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NAVRH REGULATIVU PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Resené tizemi je €lenéno na nasleduijici plochy s rozdilnym zptisobem vyugziti:
Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
hlavni vyuZiti:
a obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury
pripustné vyuziti:
zelen, zejména verejna, ochranna a izolacni
vefejna prostranstvi

b
c
d dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feseného Uzemi
e komunikace pro pési a cyklisty

podminéné pripustné vyuziti:

f obcanské vybaveni, které neni soucasti verejné infrastruktury za podminky, Ze bude funkci doplrikovou

a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZziti

bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na areal, zejména sluzebni byty

h stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

oq

nepripustné vyuziti:

i jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

j vySkova hladina zastavby: 6 =25 m
Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
hlavni vyuziti:
a obcanské vybaveni slouzici sportu a télovychové
pripustné vyuziti:
stavby a zafizeni souvisejiciho provozniho vybaveni
zelen, zejména vefejna, ochranna a izolacni
verejna prostranstvi

dopravni a technickad infrastruktura pro obsluhu feseného uzemi
komunikace pro pési a cyklisty
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podminéné pripustné vyuziti:

g bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na areal, zejména sluzebni byty

h ostatni obc¢anské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno
hlavni vyuZiti

i rekreace za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

j stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

k stavby a zafizeni protipovodriové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti

I terénni Upravy, zejména valy, vykopy, zemni protierozni hrazky apod. za podminky, Ze nebude
naruseno a omezeno hlavni vyuZiti

nepripustné vyuZiti:

m jiné nezZ hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

n vyskova hladina zastavby: 6 — 15 m




Verejna prostranstvi (PV)

hlavni vyuZiti:

a verejna prostranstvi

pripustné vyuziti:
zelen
dopravni a technickd infrastruktura
vodni plochy a toky
komunikace pro pési a cyklisty
skladebné ¢asti USES
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podminéné pfipustné vyuziti:

g obcanské vybaveni za podminky, Ze bude slucitelné s uUcelem verejnych prostranstvi a zvySuje
vyuzitelnost verejnych prostranstvi, zejména informacni zafizeni, prodejni zatizeni, détska hriste,
verejna WC, prvky mobiliare

h stavby a zafizeni protipovodrnové ochrany Gzemi za podminky, Ze nebude naruseno ani omezeno hlavni
vyuziti

nepripustné vyuziti:

i jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

j méfitko event. staveb prizpUsobit prostoru, do néhozZ jsou vsazovany

SmiSené obytné - venkovské (SV)
hlavni vyuZiti:
a nenistanoveno
pripustné vyuziti:
bydleni a pfimo souvisejici funkce
obcanské vybaveni komercéniho charakteru
rekreace
obcanské vybaveni
zelen, zejména verejna, soukroma a izolacni
verejna prostranstvi
dopravni a technicka infrastruktura
vodni plochy a toky
j skladebné &asti USES
k pozemky ZPF a PUPFL
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podminéné pripustné vyuziti:

I bytové domy za podminky, Ze jejich kapacita nepresdhne 6 bytovych jednotek

m vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nenarusi pohodu bydleni

n rostlinnd a Zivoc¢isna zemédélska vyroba a provozné souvisejici stavby a zafizeni za podminky, Ze svym
provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nenarusi
pohodu bydleni

o stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

p stavby a zafizeni protipovodriové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti

nepripustné vyuziti:

g jiné neZ pripustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

r vysSkova hladina zédstavby: 6 —12 m



S
t

minimalni vyméra pro stavebni pozemek: 700 m2
intenzita vyuziti stavebnich pozemk{: max. 30 %

Dopravni infrastruktura - silnicni (DS)

hlavni vyuZiti:

plochy a koridory silni¢ni dopravy a stavby a zafizeni dopravniho vybaveni, zejména odstavné
a parkovaci plochy, autobusové zastavky, gardze, objekty udrzby pozemnich komunikaci

pripustné vyuziti:
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chodniky

komunikace pro pési a cyklisty

zelen, zejména verejna, ochranna a izolacni
verejna prostranstvi

technickd infrastruktura

protihlukova opatreni

podminéné pfipustné vyuziti:

h

obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o
technicka zafizeni staveb

stavby a zafizeni protipovodnové ochrany izemi za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti

nepripustné vyuziti:

k

jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

Technicka infrastruktura - inZzenyrské sité (Tl)

hlavni vyuziti:

a

technicka infrastruktura — plochy, arealy, objekty a zafizeni technické infrastruktury

pripustné vyuziti:
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zelen, zejména ochranna a izolaéni
dopravni infrastruktura

verejna prostranstvi

vodni plochy a toky

komunikace pro pési a cyklisty

podminéné pfipustné vyuziti:

bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na aredl, zejména sluzebni byty

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o
technickd zafizeni staveb

stavby a zafizeni protipovodniové ochrany izemi za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuZziti

nepripustné vyuZiti:

i

jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti



Vyroba a skladovani - lehky primysl (VL)

hlavni vyuZiti:

vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli (pfesahujiciho hranice vyrobniho nebo skladového
arealu)

pripustné vyuziti:

b
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rostlinnd a ZivoCiSna zemédélska vyroba a provozné souvisejici stavby a zafizeni (zejm. stavby pro
uskladnéni a poskliziiovou Upravu plodin, pro ustéjeni a chov zvifat)

lehky primysl

dopravni a technicka infrastruktura

zelen, zejména verejna, ochranna a izolacni

verejna prostranstvi

vodni plochy a toky

komunikace pro pési a cyklisty

podminéné pfipustné vyuziti:

—

obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti

bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na aredl, zejména sluzebni byty

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o
technicka zafizeni staveb

stavby a zafizeni protipovodnové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuZiti

nepripustné vyuziti:

m

jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuZziti

podminky prostorového usporadani:

n

vyskova hladina zastavby: 6 — 18 m (nevztahuje se na technologicka zafizeni staveb vertikalniho
charakteru — kominy, antény, stoZary, zasobniky, apod.)

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

hlavni vyuziti:

vodni plochy a toky a dalsi plochy s prevaZujicim vodohospodarskym charakterem

pripustné vyuziti:

b
c
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vodni dila dle zvlastnich predpisl

stavby souvisejici s vyuZitim vodniho toku nebo vodni plochy k vodarenskym ucelim, které nejsou
vodnimi dily

biehové porosty, litordIni pasma

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména mosty, lavky

protipovodriové ochrany Uzemi

stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

skladebné ¢&4sti USES

podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zatizeni pro chov ryb za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi vodni rezim v Gzemi
stavby a zafizeni pro likvidaci vycisténych vod z domovnich Cistiren za podminky, Ze negativnim
zpUsobem neovlivni kvalitu povrchovych a podzemnich vod

revitalizace vodnich tok( a ploch za podminky, Ze zasadnim zpUsobem nenarusi vodni rezim v Uzemi
zafizeni a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k poskozeni
pfedmétl ochrany pfirody a krajiny a Ze negativnim zplsobem neovlivni vodohospodaiské
a ekologické funkce vodnich ploch

nepripustné vyuZiti:

m

jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti



Plochy lesni (NL)
hlavni vyuZiti:

pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

pripustné vyuziti:
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vodni plochy a toky

plochy trvalych travnich porostd, orné pldy a mimolesni zelené
komunikace pro pési a cyklisty

dopravni a technickad infrastruktura

skladebné &4sti USES

podminéné pfipustné vyuziti:

g

stavby, zatizeni a jina opatreni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek, ze:

- bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach,

- nevyvolaji potfebu napojeni na verfejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

- bude prokazana provozni a funkéni vazba na prilehlé lesni nebo zemédélské pozemky,

- bude zachovana zejména fyzicka prostupnost tzemi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouzit bezprostredné
pro vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry
a snizena retenéni schopnost krajiny

stavby a zafizeni protipovodnové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuZziti

stavby, zafizeni a jiné opatreni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde
k poskozeni predmétl ochrany pfirody a krajiny

terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry
a zvysena retenéni schopnost Uzemi a nedojde k poskozeni pfedmétl ochrany pfirody a krajiny

nepripustné vyuziti:

jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Plochy pfirodni (NP)
hlavni vyuziti:

ochrana pfirody a krajiny

pripustné vyuziti:

b
c
d
e

pozemky ZPF a PUPFL

komunikace pro pési a cyklisty po vyznacenych cestach
zelen

vodni plochy a toky

podminéné pripustné vyuziti:

f

stavby, zafizeni a jind opatreni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek, zZe:

- bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach,

- nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

- bude prokazana provozni a funkéni vazba na prilehlé lesni nebo zemédélské pozemky,

- bude zachovana zejména fyzicka prostupnost Uzemi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafrstvi za podminky, Ze budou slouZit bezprostfedné
pro vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry
a snizena retencni schopnost krajiny

stavby, zafizeni a jind opatteni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, ze
nedojde k poskozeni predmétd ochrany prirody a krajiny a bude prokdzana nemoznost jejich umisténi
v zastavéném Gzemi nebo zastavitelnych plochach

stavby a zafizeni protipovodrfiové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti



j  stavby, zafizeni a jiné opatreni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde
k poskozeni predmétll ochrany ptirody a krajiny

k terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepSeny odtokové poméry
a zvySena retencni schopnost Uzemi a nedojde k poskozeni predmétd ochrany pfirody a krajiny

nepripustné vyuziti:

I jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
Plochy smiSené nezastavéného Gzemi — zemédélské, prirodni (NSzp)
hlavni vyuziti:
a nenistanoveno
pripustné vyuZiti:
pozemky PUPFL
pozemky ZPF
skladebné ¢4sti USES
komunikace pro pési a cyklisty
vodni plochy a toky
zelen, zejména ochrannd, izola¢ni a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pGsobeni
na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniova, skupinova, solitérni

m o Q0 6 T

podminéné pripustné vyuziti:

h  stavby, zafizeni a jina opatreni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek, zZe:
- bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach,
- nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
- bude prokazana provozni a funkéni vazba na prilehlé lesni nebo zemédélské pozemky,
- bude zachovana zejména fyzicka prostupnost Uzemi

i  stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouZit bezprostfedné
pro vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry
a snizena retenc¢ni schopnost krajiny

j  stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, ze
nedojde k poskozeni pfedmétid ochrany pfirody a krajiny a bude prokazana nemoznost jejich umisténi
v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

k stavby a zafizeni protipovodriové ochrany izemi za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuZziti

I stavby, zafizeni a jiné opatreni pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde
k poskozeni predmétli ochrany ptirody a krajiny

m terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepSeny odtokové poméry
a zvysena retenéni schopnost Uzemi a nedojde k poskozeni pfedmétl ochrany prirody a krajiny

nepripustné vyuziti:

n jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské, prirodni, letecké (NSzpl)
hlavni vyuZiti:
a nenistanoveno
pfipustné vyuZiti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni letecké dopravy
pozemky PUPFL
pozemky ZPF
skladebné ¢asti USES
komunikace pro pési a cyklisty
vodni plochy a toky
zelen, zejména ochranng, izolaéni a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pasobeni
na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniovd, skupinova, solitérni
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podminéné pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek, Ze:

- bude prokdzana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochdch,

- nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

- bude prokdzana provozni a funkéni vazba na pfilehlé lesni nebo zemédélské pozemky,

- bude zachovana zejména fyzicka prostupnost Uzemi

stavby, zatizeni a jina opatieni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouzit bezprostfedné
pro vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry
a snizena retencni schopnost krajiny

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, ze
nedojde k poskozeni predmétl ochrany pfirody a krajiny a bude prokazana nemoznost jejich umisténi
v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

stavby a zafizeni protipovodfiové ochrany izemi za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti

stavby, zafizeni a jiné opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde
k poskozeni predmétl ochrany prirody a krajiny

terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry
a zvySena retencni schopnost Uzemi a nedojde k poskozeni predmétl ochrany pfirody a krajiny

nepripustné vyuziti:

o

jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

NAVRH ZASTAVITELNYCH PLOCH

V izemnim planu jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

ozn. plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti katastralni uzemi rozloha (ha)
Z1 plochy smiSené obytné — venkovské (SV) Horni Olesnice 1,66
2 plochy smisené obytné — venkovské (SV) PFedni Zdirnice 0,95
Z3 plochy smisené obytné — venkovské (SV) Zadni Zdirnice 0,67




